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这四类房屋不能拥有抵押贷款：

如果再对此房产进行抵押，如果没有还清贷款重新贷款叫做同名转加按，2007年1
2月20日央行已经明令禁止操作。部分已购公房，已购公房中有两种情况不能办理
抵押消费贷款，银行无法取得他项权利，所以银行就无法操作抵押消费贷款。银行
无法取得他项权利，即银行没有了抵押权，所以无法操作这项业务。或者是纯经济
适用房，银行同样无法取得他项权利证，所以不能办理抵押消费。对于小产权房产
而言，对房产只有使用权，而没有所有权，即不能对房产进行处置，所以这类房产
就不能上市交易，无法到建委做抵押，更不可能办理抵押消费贷款。

银行在确定抵押率时，应当考虑以下因素：

贷款风险。贷款风险与抵押率成正向变化。抵押率越高，风险越大，抵押率越低，
风险越小。抵押率可高些。借款人信誉。一般情况下，对那些资产实力匮乏、结构
不当，抵押率应低些。抵押率可高些。由于抵押物品种不同，按照风险补偿原则，
抵押率应当低一些，则可定得高一些。贷款期限。贷款期限越长，抵押期也越长，
抵押率应当低一些。而抵押期较短，风险较小，抵押率可高一些。不得转为抵押授
信贷款。额度项下未清偿贷款余额之差。
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个人怎么申请银行贷款

一����、1����、首先����，银行要求借款人在18-65周岁之间����，拥有
完全民事行为能力����。2����、其次����，征信几乎是每个银行����、3�
���、第三����，银行在发放贷款之后����，无力还款����。所以在发放贷
款之前����，4����、第四����，如果申请抵押贷款����，如果抵押物贬值
太快����、或者变现能力太差����，二����、

个人怎样从银行贷款？

                                    2 / 3



智行理财网
短期无抵押小额贷款_农行个人消费贷款

个人银行贷款分类1、可以分为个人购房贷款、汽车贷款、留学贷款、助学贷款、
个人消费贷款、个人经营贷款等。可以分为信用贷款和担保贷款，而后者又包括保
证贷款、抵押贷款、质押贷款等。可以分为分期还款贷款和一次还清贷款，而前者
又包括等额本金、等额本息、分期付息一次还本、本金等额递增、本金等额递减以
及组合还款等方式。可以分为短、中期贷款和长期贷款。短期贷款在1年以内（含1
年），中期贷款在1到5年（含5年）;而长期贷款一般在5年以上，多在20至30年。
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