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高级合伙人咨询电话：

1．房地产权证或房屋所有权证，土地使用权证。2．借款人身份证，专业评估公司
将委托专业评估机构对抵押物进行实地评估，根据抵押物所在位置、朝向等预估其
大约价值。签署委托协议如果借款人（放贷人）与公司谈妥一切事项后，公司会和
借款人（放贷人）签署委托协议书。签署抵押借款合同借款人与贷款人必须共同到
场，共同签署抵押借款合同。请您在签字之前，不要漏过任何一个细节。以后若有
任何纠纷，此合同都会作为法律依据。公证借款人与放贷人必须共同到公证处进行
公证。办理房屋抵押权证(他项权利证)由担保公司派人协助借款人与放贷人办理房
屋抵押权证。放款在一切手续都办理妥当之后，至此贷款过程即告完成。

银行经营性物业贷款管理办法

借款人承担，需明确我行为第一受益人，保险期限不得短于我行贷款期限。物业保
险可采用一次性购买或按年度为单位分期购买方式，若抵押物价值发生贬值，我行
有权要求借款人补充抵押物或收回相应贷款。经营行可与借款人协商变更借款合同
中关于贷款额度、每期还款金额等内容，我行有权按照合同约定采取停止发放贷款
、要求借款人提前偿还已发放贷款、处置抵押物等措施。贷款期限最长可放宽到年
：（一）借款人同时满足以下条件：无不良信用记录；综合实力雄厚、现金流充裕
，所有者权益在亿元（含）以上，资产负债率低于%。（二）物业产权清晰、地理
位置优越、市场知名度较高、租金收入稳定、经营前景良好、物业产生现金流能够
全部覆盖贷款本息；（三）物业形态限于宾馆酒店、写字楼和商业营业用房，宾馆
酒店应为五星级（含）以上，（一）借款人同时满足以下条件：无不良信用记录；
综合实力雄厚、现金流充裕,所有者权益在亿元（含）以上，资产负债率低于%。（
二）物业产权清晰、地理位置优越、市场知名度较高、经营收入稳定、经营前景良
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好；（三）物业形态限于宾馆酒店、写字楼和商业营业用房，宾馆酒店应为五星级
（含）以上，由国内外知名酒店管理公。

什么是个人综合消费贷款

工行个人消费贷款，有一个基本条件就是要有抵押，但是每个地方标准不一样，比
如我们这只能用商用房（门面房）抵押，工作证明，收入证明，抵押物（房产证和
土地证）证明。首先去银行申请贷款，工作证明，收入证明，抵押物（房产证和土
地证）证明（第三方抵押物也可以）。就可以了，填写借款合同和抵押合同。看你
贷几年，（每个地方也不一样）。不扣费用。
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2022靖江房屋抵押贷款利率

第十一条有关单位和个人可以持合法身份证明文件，向动产抵押登记机关查阅、第
十二条反担保及最高额抵押适用本办法。第十三条本办法由国家工商行政管理总局
负责解释。第十四条本办法自颁布之日起施行。本办法施行之日起原《企业动产抵
押物登记管理办法》（国家工商行政管理局第35号令）废止。《物权法》第一百八
十九条：个体工商户、抵押权自抵押合同生效时设立；未经登记，不得对抗善意第
三人。“经当事人书面协议，个体工商户、产品抵押，这些东西又总是处于交易之
中，换句话说，
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个体户贷款的方式有哪些?

个人信用记录良好)为其担保，也可申请担保贷款。质押贷款如果借款人名下有不动
产，可以找贷款机构办理质押贷款，一般情况下，如果将房屋产权质押给贷款机构
，可以较快获得贷款，而且额度比较高。抵押贷款个体户需要贷款时，比较适合将
抵押物作为抵押，申请个人经营贷款，具备在申请贷款当地常住户口或有效身份证
，具备完全民事行为能力，个人信用记录良好，最主要是，
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房产抵押登记什么意思

应当办理抵押登记。抵押权自登记时设立。经过登记这一法定程序，另一方面，我
国《中华人民共和国民法典》规定，当事人以土地使用权、城市房地产或者乡(镇)
、应当办理抵押物登记，抵押合同自登记之日起生效。可以自愿办理抵押物登记，
抵押合同自签订之日起生效。不得对抗第三人。房子被抵押了后所有权人将受到以
下限制：房子抵押期间，房屋所有权人转让房屋时，应当事先通知抵押权人，如果
出卖人没通知，也没事先告知有抵押，那么这笔房屋买卖合同将做不成，因为房屋
转让合同属于无效。
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